
 

  

Pro Régió Ügynökség 

2025. október 

KŐRÖSTETÉTLEN KÖZSÉG 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK MÓDOSÍTÁSA 
A TELEPÜLÉSKÉPI TÖRVÉNY ELŐÍRÁSAIVAL VALÓ ÖSSZHANG MEGTEREMTÉSE ÉRDEKÉBEN 

JÓVÁHAGYVA A 8/2025. (X. 2.) ÖK. RENDELETTEL 



 

MEGBÍZÓ 

 

Kőröstetétlen Község Önkormányzata 

Cím: 2745 Kőröstetétlen, Kocséri út 4. 

Tel.: 06 53/368-005 

E-mail: onkormanyzat@korostetetlen.hu 

Honlap: https://www.korostetetlen.hu/ 

 

TERVEZŐ 

 

Pro Regio Közép-Magyarországi Regionális Fejlesztési és Szolgáltató 
Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság  
Cím: 1071 Budapest, Damjanich u. 48. 

Tel: +36 (30) 364 4275 

E-mail: proregio@proregio.hu 

Honlap: http://www.proregio.hu 

 



A dokumentáció a Pro Regio Nonprofit  Kft . tulajdona, a tervezők szel lemi terméke, amelyet csak a 
Megrendelő, a szerződésben, i l letőleg a szerzői  jogról  szóló 1999. évi  LXXVI. törvényben foglaltak szerint 

használhat  fel .  

ALÁÍRÓLAP 

MEGRENDELŐ 

Pásztor Roland polgármester Kőröstetétlen Község Önkormányzata 

Ilyés Marianna főépítész Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal 

Dr. Diósgyőri Gitta  címzetes főjegyző Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal 

Sipos Nikoletta pénzügyi irodavezető Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal 

Farkas Zsoltné településfejlesztési 
ügyintéző 

Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal 

IRÁNYÍTÓ TERVEZŐ 

Gutai Berta 
településmérnök, 
okleveles szociológus 

 

vezető tervező 
TT/1 13-1847 

Pro Regio Nonprofit Kft. 
gutai.berta@proregio.hu 

A TERVEZŐ MUNKATÁRSA 

Dr. Losonczy Anna Kornélia 
okl. építészmérnök, 
felsőfokú urbanista 

 

településrendezési tervező 
TT 10-0285 

Pro Regio Nonprofit Kft. 
losonczy.anna@proregio.hu 

  



 

2 

TARTALOM 
I. Bevezetés .............................................................................................................................................3 

I.1 A módosítás célja .........................................................................................................................3 

I.2 A tervezési folyamat egyeztetési szabályai ..................................................................................3 

I.3 A feladat ismertetése ...................................................................................................................4 

I.4 Az állami főépítész záró véleménye .............................................................................................5 

I.5 A településképi követelmény fogalma .........................................................................................5 

II. A módosítási javaslat ismertetése és indoklása ...................................................................................9 

III. A területrendezési tervvel való összhang igazolása .......................................................................... 14 

IV. Szakági munkarészek ........................................................................................................................ 14 

IV.1 Tájrendezési javaslat ................................................................................................................. 14 

IV.2 Közlekedési javaslat .................................................................................................................. 14 

IV.3 Közmű- és hírközlési javaslat ..................................................................................................... 14 

IV.4 Örökségvédelmi javaslat ........................................................................................................... 14 

V. Jóváhagyott rendelet – 8/2025. (X. 2.) .............................................................................................. 15 

VI. Mellékletek ....................................................................................................................................... 21 

VI.1 Tervindító határozatok – kivonatok .......................................................................................... 21 

VI.2 Főépítészi feljegyzés a dokumentáció tartalmáról .................................................................... 23 

VI.3 A környezet védelméért felelős szervek véleménye a környezeti vizsgálat 
szükségtelenségéről.......................................................................................................................... 24 

VI.4 A környezeti értékelés szükségtelenségéről szóló határozat .................................................... 41 

VI.5 Felhívás partnerségi véleményezésre ....................................................................................... 43 

VI.6 Partnerségi eljárást lezáró önkormányzati határozat................................................................ 44 

VI.7 Az állami főépítész záró véleménye .......................................................................................... 45 

 



PRO REGIO NONPROFIT KFT. 
Jóváhagyva a 8/2025. (X. 2.) Ök. rendelettel 

KŐRÖSTETÉTLEN – HÉSZ-MÓDOSÍTÁS   
2025. október 

 

 
3 

I. BEVEZETÉS 

I.1 A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 
A 2016. évi LXXIV. törvény a településkép védelméről (a továbbiakban: Tktv.) záró és átmeneti 
rendelkezései az alábbiakat mondták ki: 
„14. § (1) A településképi rendelet hatálybalépésével egyidejűleg az egyéb önkormányzati rendeletben szereplő e 

törvény szerinti településképi követelményeket, településképi önkormányzati támogatási és ösztönző rendszert, 
valamint az önkormányzati településkép-érvényesítési eszközöket e törvény erejénél fogva nem lehet 
alkalmazni. 

(2) A helyi építési szabályzat – a főváros esetében a kerületi építési szabályzat, illetve a fővárosi önkormányzat által 
megállapított építési szabályzat – településképi követelményeit, valamint az építészeti örökség helyi védelméről 
szóló, a reklámok, reklámhordozók és cégérek elhelyezésének, alkalmazásának követelményeiről, feltételeiről 
és tilalmáról szóló, és a településképi véleményezési, illetve a településképi bejelentési eljárás sajátos 
jogintézményekről szóló önkormányzati rendeletet – az (1), a (2a) és a (2b) bekezdésben foglaltak kivételével – 
2017. december 31-ig lehet alkalmazni. […] (3) E törvény hatálybalépésétől új településképi követelményt csak 
a településképi rendeletben lehet meghatározni. 

Kőröstetétlen Község Önkormányzatának 9/2017. (XII. 15.) önkormányzati rendelete Kőröstetétlen 
község településképének védelméről (a továbbiakban: TKR) 2018. január 1-jén lépett hatályba. 
Kőröstetétlen Község Önkormányzatának 2/2006. (V.15.) önkormányzati rendelete Kőröstetétlen Község 
Helyi Építési Szabályzatáról (a továbbiakban: HÉSZ) [a 8/2008. (XII. 22.), a 6/2009.(III. 30.), a 17/2011. 
(XI. 29.) és a 7/2013. (IX. 4.) önkormányzati rendeletben foglalt módosításokkal egységes szerkezetben] 
utoljára 2013. október 10-én módosult, vagyis a TKR elfogadását követően nem kerültek törlésre a HÉSZ 
településképre vonatkozó előírásai. 

A Tktv.-t 2024. szeptember 30-án helyezték hatályon kívül, de a TKR és a HÉSZ mindaddig hatályban 
marad, amíg a készülő településterv hatályba nem lép. A két rendelet jogharmonizációját meg kell 
teremteni, mert ennek hiányában a HÉSZ és TKR együtt alkalmazása nehézségeket okoz a település 
építési ügyeiben. A módosítás célja a településképi követelmények törlése a helyi építési szabályzatból. 
A módosítás kizárólag a helyi építési szabályzat normaszövegét érinti, a rendelet mellékletét képező 
szabályozási terv nem módosul. A TKR szövege nem kerül módosításra, annak előírásai a folyamatban 
lévő településterv készítése során fognak beépülni a HÉSZ-be. 

Jelen dokumentáció a HÉSZ-módosítás 8/2025. (X. 2.) Ök. rendelettel jóváhagyott anyagát tartalmazza. 

I.2 A TERVEZÉSI FOLYAMAT EGYEZTETÉSI SZABÁLYAI 
A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről (a továbbiakban: Eljr.) 
a településterv egyeztetésének speciális szabályait az alábbiak szerint állapítja meg: 
69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv rövid eljárásban történő 

módosítása esetén, ha a módosítás […] e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése 
érdekében történik […]. 

Az Eljr. 69.§ (1) e) értelmében a HÉSZ eseti módosítására – mivel a településképi rendelettel történő 
összhang megteremtése érdekében történik – rövid eljárásban kerülhet sor, vagyis az Eljr. alábbi 
eltérései alkalmazandók: 
(2) A rövid eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak alkalmazandók azzal az 

eltéréssel, hogy 
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt külön lakossági fórum megtartása nélkül, a 65. § (5) 

bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz kezdetétől számított 5 napon belül, 
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet egyeztetést, 
c) a záró szakaszban az állami főépítész egyeztető tárgyalást abban az esetben kezdeményez, a 64. § (1) 

bekezdésében meghatározott szervek közül az érintett véleményezők meghívásával, ha 
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ca) az állami főépítésznek jogszabályon alapuló eltérő véleménye áll fenn, vagy 
cb) záró véleményének kiadásához valamely szakterületi vélemény beszerzését tartja szükségesnek, és 
d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész 10 napon – a c) pont szerinti egyeztető tárgyalás esetén 15 napon 

– belül adja ki. 

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról (a 
továbbiakban, Kvr.) a környezeti vizsgálat készítésének szükségességéről az alábbiakat állapítja meg: 
1. § (1) A rendelet hatálya a Kvt. 43. § (4) és (5) bekezdése szerinti tervre, illetve programra (a továbbiakban: terv, 

illetve program) terjed ki. 
(2) A környezeti vizsgálat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatása mindig kötelező – a (3) bekezdés a) és b) pontjában 

foglalt kivétellel – arra a tervre, illetve programra, amely 
a) az 1. számú mellékletben szerepel, továbbá 
b) az 1. számú mellékletben fel nem sorolt olyan terv, illetve program, amely 
ba) a mezőgazdaság, erdőgazdálkodás, halgazdálkodás, energetika, ipar, szállítás, közlekedés, 

hulladékgazdálkodás, vízgazdálkodás, elektronikus hírközlés, idegenforgalom, regionális fejlesztés számára 
készül, és keretet szab olyan tevékenységek vagy létesítmények jövőbeli hatósági engedélyezése számára, 
amelyek a környezeti hatásvizsgálatról szóló külön jogszabály mellékletében vannak felsorolva, azonban – e 
rendelet alkalmazása szempontjából – függetlenül az abban megadott küszöbértéktől és területi megkötéstől, 
vagy 

bb) jelentős káros hatással lehet 
bba) Natura 2000 területre vagy 
bbb) a vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól szóló kormányrendelet alapján 
bbba) kijelölt víztestekre vagy 
bbbb) nyilvántartott védett területekre. 
(3) Várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat 

szükségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja] 
a) a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) 

bekezdés b) pontjába tartozó tervnél, illetve programnál, amely helyi szinten kis terület használatát határozza 
meg; 

b) a (2) bekezdésbe tartozó terv, illetve program kisebb módosításánál; 
c) a (2) bekezdésbe nem tartozó olyan egyéb tervnél, illetve programnál, amely környezethasználatot jelentő 

tevékenységek vagy létesítmények jövőbeli hatósági engedélyezése számára keretet szab. […] 

A fentiek értelmében a környezeti vizsgálat készítésének szükségességéről a környezet védelméért 
felelős szervek véleményét ki kell kérni. A szervek felsorolását a Kvr. 3. számú melléklete tartalmazza. 

I.3 A FELADAT ISMERTETÉSE 
A fentiek figyelembe vételével a Kőröstetétlen Község a hatályos HÉSZ eseti módosítását 
kezdeményezte, amelyről a /2025. (V. 26.) számú ök. határozatban, valamint az 51/2025. (VII.28.) számú 
ök. határozatban döntött. Ebben a határozatban arról is nyilatkoztak, hogy új beépítésre szánt terület 
kijelölése nem történik, hogy a módosításra rövid eljárásban kerülhet sor, valamint elfogadták a 
főépítészi feljegyzés tartalmát (ld. a VI.2. mellékletben!).  

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Kormányrendelet szerinti környezeti értékelés kezdeményezése 
a véleményezési szakaszt megelőzően megtörtént. A tervezet kidolgozói, az Önkormányzat és a 
véleményezésre jogosult szervek környezeti értékelés készítését, környezeti vizsgálati eljárás 
lefolytatását nem tartották szükségesnek. (A környezeti értékelés szükségtelenségéről szóló válaszokat 
ld. a VI.3. mellékletben!) A képviselő-testület az 51/2025. (VII.28.) számú ök. határozattal döntött a 
környezeti értékelés szükségtelenségéről. (A határozatot ld. a VI.4. mellékletben!). 

A megadott ötnapos véleményezési határidőn belül a partnerektől észrevétel nem érkezett (a felhívást 
ld. a VI.5. mellékletben!), ezért a partnerségi egyeztetési szakaszt Kőröstetétlen Község Képviselő-
testülete az 57/2025. (VIII.19.) számú ök. határozatával lezárta. (A határozatot ld. a VI.6. mellékletben!) 

 

https://njt.hu/jogszabaly/1995-53-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1995-53-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1995-53-00-00
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I.4 AZ ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ VÉLEMÉNYE 
A Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze a záró szakmai véleményét a polgármester 
megkeresésére válaszul 2025. szeptember 4-én, a PE/AF/00277-4/2025. ügyiratszámon adta ki. (A záró 
szakmai véleményt ld. a VI.7. mellékletben!) Az Állami Főépítész a záró szakmai véleményében a 
benyújtott anyaggal kapcsolatban az alábbi észrevételeket tette: 
„Helyi Építési Szabályzat: 
1. Kérjük a „létesítmény” megfogalmazás mellőzését, a helyi építési szabályzat elsősorban építmények elhelyezését 

szabályozza (pl. 1. § ) 
2. Javasoljuk, hogy ne alkalmazzon merev hivatkozást magasabbrendű jogszabályra, annak változékonysága miatt. 
3. Felhívjuk a figyelmet, hogy a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 101. § alapján a 

rendelet tervezet nem tartalmazhat keltezést, és kihirdetésre vonatkozóan dátumot. A hatálybalépés a rendelet 
megjelölésébe kerül. Fenti jogszabályi hivatkozásra tekintettel a TKR-tervezet 8.§-ának módosítását kérjük. 

Javasoljuk, hogy a módosító rendelet tervezet teljes körűen feleljen meg a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. 
törvényben (a továbbiakban: Jat.) és a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben (a 
továbbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotásakor jegyzői kontroll javasolt. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 229. § (3) bekezdése alapján az új 
településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-jéig hatályba kell 
léptetniük.” 

A záró véleményben foglaltakat köszönettel vettük, jelen tervezési folyamatban a képviselő-testületi 
döntés értelmében csak a településképi előírások kerülnek törlésre, a záró véleményben szereplő egyéb 
észrevételeket a folyamatban lévő településterv készítése során figyelembe vesszük. 

I.5 A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNY FOGALMA 
A módosítás célja a jogharmonizáció érdekében a TKR-ben meghatározott, vagy a TKR-ben nem 
szabályozott, de az Eljr. szerinti településképi követelmények törlése a helyi építési szabályzatból. Ehhez 
szükséges annak áttekintése, hogy mit tekintünk településképi követelménynek. 

A 2016. évi LXXIV. törvény a településkép védelméről (Tktv.) rendelkezései (hatályon kívül helyezve): 

2. A helyi településképi követelmények és azok meghatározása 
3. § (1) A településképi rendelet 
a) a település teljes közigazgatási területére, részterületére vagy a – településszerkezet, táji környezet, 

településkarakter vagy egyéb helyi adottság miatt – településképi szempontból meghatározó területekre, az 
építési tevékenységgel érintett építmények – ideértve a sajátos építményfajtákat is – településképhez való 
illeszkedését biztosító anyaghasználatára, tömegformálására, homlokzati kialakítására és a zöldfelületek 
kialakításának módjára, 

b) [hatályon kívül helyezve] 
c) az Étv. szerinti helyi építészeti örökség egyedi és területi védelmére, védetté nyilvánítására és a védettség 

megszüntetésére, 
d) a reklámok, reklámhordozók, cégérek és egyéb műszaki berendezések elhelyezésére és alkalmazására, illetve 

tilalmára 
vonatkozó településképi követelményt tartalmazhat. 
(2) A településképi rendelet (1) bekezdés szerinti településképi követelményeinek részletes tartalmi kereteit – 

ideértve a helyi építészeti örökség védelmének szakmai szabályait is – kormányrendelet határozza meg. 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről (Eljr.) rendelkezései: 

18. A településképi rendelet 

27. § (1)42 A helyi építési szabályzat településképi követelményeket és településkép-érvényesítési eszközöket 
tartalmazó része, valamint a településképi rendelet hatálya (e Fejezet alkalmazásában a továbbiakban együtt: 
településképi rendelet) – a 30. §-ban meghatározott, a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a település teljes 
közigazgatási területére kiterjed. 

(2) A településképi rendelet állapítja meg 
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a) a helyi építészeti örökség területi és egyedi védelmét (a továbbiakban együtt: helyi védelem), illetve a védelem 
megszüntetését, 

b) a településszerkezet, településkarakter, tájkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a településképi 
szempontból meghatározó területeket és 

c) a településképi követelményeket. 
(3) A településképi követelmény lehet 
a) egyedi építészeti, 
b) területi építészeti és 
c) a cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, a háztartási méretű kiserőművek, klímaberendezések, elektromos és egyéb 

gépészeti berendezések (a továbbiakban együtt: Berendezések) épületeken való elhelyezhetőségére vonatkozó 
követelmény. 
28. § (1) A helyi építészeti örökség területi védelme esetén és a településképi szempontból meghatározó 

területeknél bármilyen, e rendelet szerinti településképi követelmény megállapítható. 
(2) A helyi egyedi védelem esetén területi építészeti követelmény nem állapítható meg, egyéb településképi 

követelmény megállapítható. 
(3) A helyi védelem alatt nem álló és településképi szempontból meghatározó területtel sem érintett ingatlanok 

esetén 
a) az építmény és a településképi rendeletben meghatározott építményegyüttes anyaghasználatára állapítható 

meg csak egyedi építészeti követelmény, 
b) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok vonatkozásában csak a telepíthetőségére vonatkozóan állapítható meg 

településképi követelmény, 
c) területi építészeti követelmény nem állapítható meg, és 
d) a cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, a Berendezések épületeken való elhelyezhetőségére vonatkozó településképi 

követelmény meghatározható. 
(4) Honvédelmi és katonai rendeltetésű területet érintően, az érintett államigazgatási szerv egyetértésével, 

kizárólag a közterületi telekkel azonos telekhatáron álló vagy azzal érintkező épületre határozható meg egyedi 
építészeti követelmény. 

(5) A településképi követelmény a világörökségi területre, világörökségi várományos területre, a műemlékre és 
telkére, a műemléki környezetre és műemléki területre, a tájképvédelmi területre, tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő területre a vonatkozó területrendezési jogszabályban vagy hatósági döntésben foglaltnál 
szigorúbb helyi követelményt is előírhat, de azokkal nem lehet ellentétes. 

(6) A településképi rendelet a rendezési tervben meghatározható követelményeket, jogokat és kötelezettségeket 
nem tartalmazhat. […] 

20. A helyi védelem 
[…] 33. § (5) A helyi védelem alatt álló építészeti örökség meghatározásával egyidejűleg szükséges megállapítani a 

védelem tárgyára vonatkozó, a 27. § (3) bekezdése szerinti településképi követelményeket. […] 

22. Az egyedi építészeti településképi követelmény 
36. § (1) Az egyedi építészeti követelmény a településképi rendeletben a kézikönyvben meghatározott településképi 

és arculati jellemzők, értékek, továbbá a településkép minőségi formálására és védelmére vonatkozó javaslatok 
alapján kerül meghatározásra. 

(2) Az egyedi építészeti követelmény az értékes, harmonikus településképhez való illeszkedés biztosítására és a 
minőségi településkép kialakítása vagy védelme érdekében az építési tevékenységgel érintett 

a) építmény 
aa) anyaghasználatára, 
ab) tömegformálására, 
ac) homlokzati kialakítására, 
b) telken – ideértve a közterületi ingatlanokat is – a zöldfelületek kialakításának módjára és 
c) sajátos építményfajták elsődleges elhelyezési területére és az anyaghasználatukra 
határozható meg. 
(3) Az anyaghasználatra vonatkozó követelmény kiterjedhet az építmény, sajátos építményfajták építőanyagának 

településkaraktert befolyásoló anyagot, felületképzést vagy színt meghatározó valamely minőségi jellemzőjére. 
(4) A tömegformálásra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület 
a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek arányának, 
b) tetőzet kialakítási módjának, 
c) tetőgerincének a telek homlokvonalához képest meghatározott irányainak és 
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d) tetőfelépítményeivel, tetőzetet érintő nyílászáróival és egyéb műszaki berendezéseivel kapcsolatos 
követelmények 

meghatározására. 
(5) A homlokzati kialakításra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület településkaraktert befolyásoló építészeti 

kialakításával összefüggésben 
a) a homlokzati architektúra és a homlokzattagolás – nyílásrend, nyílásosztás, díszek, tagozatok – kialakítási 

módjának és 
b) a kiegészítő elemek, egyéb műszaki berendezések homlokzaton történő elhelyezési módjának és lehetőségének 
meghatározására. 
(6) Helyi egyedi védelem alatt álló építmény kivételével a (3)–(5) bekezdés szerinti egyedi építészeti követelmény 

az építmény közterületről, közhasználatú területről nem látható építményrészére, az építmény belső udvarára 
nem vonatkozhat, és kerítés esetében csak a közterületi telekhatáron lévő kerítésre állapítható meg 
településképi követelmény. 

(7) A zöldfelületek kialakítási módjára vonatkozó követelmény kiterjedhet a zöldfelületek településképet 
befolyásoló kialakítási módjával összefüggésben 

a) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok telepíthetőségének, 
b) a fás szárú növényfaj vagy növényfajok településképi illeszkedési követelményeinek és 
c) a zöldfelületen elhelyezhető kerti építmények településképi illeszkedési követelményeinek 
meghatározására. 
37. § (1) A településképi rendeletben a településképi szempontok figyelembevételével meg lehet határozni 
a) a teljes település ellátását biztosító felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos építmények, 

műtárgyak elhelyezésére elsősorban alkalmas területeket és 
b) a helyi védelemmel érintett területeken a sajátos építményekkel, műtárgyakkal kapcsolatos anyaghasználatra 

vonatkozó követelményeket. 
(2) Településképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti építmények, műtárgyak közterületen történő elhelyezését 

tiltó rendelkezés nem állapítható meg. 

23. A területi építészeti településképi követelmény 
38. § (1) A területi építészeti követelmény a kézikönyv településszerkezet, telekstruktúra, utcavonal-vezetés és 

utcakép minőségi formálására, védelmére vonatkozó javaslatai alapján kerül meghatározásra a településképi 
rendeletben. 

(2) A területi építészeti követelmény kiterjedhet a beépítés telepítési módjának meghatározására – amely telepítési 
mód figyelembevételével a helyi építési szabályzat az építési helyet egyedi módon határozhatja meg –, valamint 
belterületen az elvárt telekstruktúra és utcakép, külterületen a tájkép meghatározására. A területi építészeti 
követelményeket a helyi építési szabályzatban is érvényesíteni kell. 

24. A cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, valamint a Berendezések épületeken való elhelyezhetőségére vonatkozó 
településképi követelmény 

39. § (1) A cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, valamint a Berendezések épületeken való elhelyezhetőségére 
vonatkozó településképi követelmény kiterjedhet a cégér, cég- és üzletjelzés, illetve a Berendezések szélességi 
és hosszanti méretének, valamint színének és anyagának meghatározására. 

(2) Az önkormányzat a Berendezések erkélyen, teraszon, loggián és ezek korlátján, továbbá az épület homlokzatán 
történő elhelyezését – településképi követelményként – az (1) bekezdésben foglalt feltételekhez kötheti kivéve, 
ha kormányrendelet másként rendelkezik. 

A fentieket összefoglalva az alábbiakra vonatkozó településképi követelményeket szükséges törölni a 
helyi építési szabályzatból: 

• Egyedi építészeti követelmények: 
o Építmény anyaghasználata: 

- építőanyag, 
- felületképzés, 
- szín. 

o Építmény tömegformálása: 
- szélesség, hosszúság, 
- tetőzet kialakítási módja, 
- tetőgerincképzés iránya. 

o Építmény homlokzati kialakítása: 
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- nyílásrend,  
- nyílásosztás,  
- díszek, tagozatok, 
- kiegészítő elemek, egyéb műszaki berendezések homlokzati elhelyezése. 

o telek zöldfelületeinek kialakításának módja: 
- a fás szárú növényfaj vagy növényfajok telepíthetősége, 
- a fás szárú növényfaj vagy növényfajok településképi illeszkedési 

követelményei, 
- a zöldfelületen elhelyezhető kerti építmények településképi illeszkedési 

követelményei. 
o sajátos építményfajták elsődleges elhelyezési területe és az anyaghasználatuk: 

- felszíni energiaellátási és elektronikus hírközlési sajátos építmények 
elhelyezésére alkalmas területek, 

- helyi védelemmel érintett területeken a sajátos építményekkel, műtárgyakkal 
kapcsolatos anyaghasználatra vonatkozó követelmények. 

• Területi építészeti követelmények: 
o településszerkezet,  
o telekstruktúra,  
o utcavonal-vezetés, 
o utcakép, 
o telepítési mód. 

• cégérekre, cég- és üzletjelzésekre, a háztartási méretű kiserőművek, klímaberendezések, 
elektromos és egyéb gépészeti berendezések épületeken való elhelyezhetőségére vonatkozó 
követelmények: 

o szélességi és hosszanti méret, 
o szín, 
o anyag, 
o erkélyen, teraszon, loggián és ezek korlátján, továbbá az épület homlokzatán történő 

elhelyezés feltételei. 
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II. A MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT ISMERTETÉSE ÉS INDOKLÁSA 

Jelmagyarázat: 

épület – javasolt beszúrás 

épület – javasolt törlés 

MÓDOSÍTÁS: 

[III. FEJEZET – AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK […] 6. Általános építési előírások] 

7.§ (6) Telken belül legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 1 m2 nagyságú hirdetőtábla, hirdető 
berendezés (továbbiakban: hirdetőtábla) helyezhető el, 1 m2-nél nagyobb hirdetőtábla csak 
közterületen helyezhető el, a helyi rendeletben foglalt előírásoknak megfelelően. 

 INDOKLÁS: A hirdetőtábla kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 15. §-a ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[III. FEJEZET – AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK […] 6. Általános építési előírások] 

7.§ (7) Az egyes övezetek főfunkciójú épületein, építményein bitumenes lemez és hullámpala 
tetőhéjazatként nem alkalmazható. 

 INDOKLÁS: Az építmény anyaghasználata az Eljr. 36. § (2) aa) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (1) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[III. FEJEZET – AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK […] 6. Általános építési előírások] 

7.§ (14) A település igazgatási területén 6,0 méternél magasabb hírközlést szolgáló antennatorony 
csak építési engedéllyel és csak abban az övezetben, építési övezetben helyezhetők el, ahol azt a HÉSZ 
lehetővé teszi. Ezen túl az alábbiakban felsorolt építményeken, területeken hírközlést szolgáló 
antennatornyot nem szabad elhelyezni: 

a) helyi védelem alatt álló épületen, építményen, 
b) a mindenkori lakóterület határától 200 méteren belül, 
c) helyi természeti érték, helyi tájérték környezetében, 
d) tájvédelmi körzet területén, 
e) Natura 2000 európai ökológiai hálózat területén és 
f) az országos ökológiai hálózat területén. 

 INDOKLÁS: Az antennatorony az Eljr. 37. § (1) a) hatálya alá eső településképi követelmény. A TKR 
14. § (1) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[III. FEJEZET – AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK […] 6. Általános építési előírások] 

7.§ (15) A beépítésre szánt területek építési övezeteiben, közlekedési és közművezetékben, illetve 
vízgazdálkodási övezetekben új zöldfelület létesítését – a terület felhasználás változás jellegétől 
függően – kertépítészeti kiviteli, tájrendezési, vagy rekultivációs terv alapján kell elvégezni. 

 INDOKLÁS: A zöldfelületek kialakításának módja az Eljr. 36. § (2) b) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (3) és (4) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 
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MÓDOSÍTÁS: 

[7. Beépítésre szánt területek, lakóterületek – A falusias lakóterületek övezeteinek (Lf.) általános 
előírásai] 

8.§ (9) A lakóépületeken a tető hajlásszöge 15°és 50° között választható meg. 

 INDOKLÁS: A tetőzet kialakításának módja az Eljr. 36. § (4) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 12. § (2) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[9. Vegyes területek – A településközpont vegyes területek (Vt.) építési övezeteinek általános 
előírásai] 

10.§ (4) Az építési övezetben elhelyezésre kerülő épületeken csak magas tető alkalmazása lehetséges. 
A tető hajlásszöge 30°-50° között válaszható meg, a szomszédos beépítéshez igazodva. 

 INDOKLÁS: A tetőzet kialakításának módja az Eljr. 36. § (4) hatálya alá eső településképi 
követelmény. 

MÓDOSÍTÁS: 

[11. Gazdasági területek építési övezeteinek részletes előírásai] 

13. § (3) A Gip-1 jelű építési övezet […] 7. Az építési övezet területén csak magas tetős épület 
helyezhető el. 

13. § (4) A Gip-m jelű építési övezet […] 7.4.  Az építési övezet területén csak magas tetős épület 
helyezhető el. 

 INDOKLÁS: A tetőzet kialakításának módja az Eljr. 36. § (4) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR a gazdasági területekre nem határozza meg a tető hajlásszögét. 

MÓDOSÍTÁS: 

[Különleges övezetek – Különleges területek építési övezeteinek általános előírásai – Különleges 
területek építési övezeteinek részletes előírásai] 

15. § (1) A Kt. jelű építési övezet […] 14. Az övezetben új zöldfelület kialakítása esetén kertépítészeti 
kiviteli tervet kell készíteni. 

 INDOKLÁS: A zöldfelületek kialakításának módja az Eljr. 36. § (2) b) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (3) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[14. Beépítésre nem szánt területek – A közlekedési övezetekre és a közművekre vonatkozó előírások 
– A közlekedési övezetekre (KÖu) vonatkozó előírások] 

16. § (5) [A közlekedési területek védőterülete a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének 
hozzájárulásával használható fel. A védőterületek értékei az utak külterületi szakaszain az 
úttengelytől mérve:] a) Az M8 nyomvonala mentén 100-100 m. Ezen belül építmény, reklám nem 
helyezhető el. 

 INDOKLÁS: A reklámok elhelyezése a korábban hatályos Tktv. 3. § (1) d) hatálya alá eső 
településképi követelmény. A TKR 15. § (3) és (4) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 
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MÓDOSÍTÁS: 

[15. Közművekre vonatkozó előírások] 

17.§ (2) Közterületen új közművezetéket (vízellátás, szenny- és csapadékvíz elvezetés, 
földgázvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, míg közép- és kisfeszültségű, valamint 
közvilágítási, táv- és egyéb hírközlő vezetékeket térszint alatti, illetve légkábeles formában szabad 
létesíteni. Új vezeték építésekor és egyéb építési tevékenység (útépítés, építmény-, épület-, 
műtárgyépítés, stb.) esetén a kivitelezés során a meglévő közművezetékek nyomvonalával, vagy 
közműlétesítmény telepítési helyével ütköző építéseknél a meglévő közművezetékek, vagy 
közműlétesítmények kiváltását, vagy szabványos keresztezését ágazati előírások szerint kell 
kivitelezni. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 16. §-a ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (3) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket el kell bontani, 
funkcióit vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. § és 16. § ebben a tárgykörben nem hoz szabályt. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (6) Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a városképi megjelenésre, 
esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. §-a és 16. §-a ebben a tárgykörben más tartalmú 
előírásokat hoz. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (14) A terület hosszú távú arculatformálása és a kedvezőbb területgazdálkodás érdekében a 
csapadékvíz elvezetése: 

a) Zárt, illetve nyílt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni a burkolt utakkal feltárt beépített, 
illetve a beépítésre szánt területen. A beépített, illetve a beépítésre szánt területen burkolt út csak 
vízelvezetéssel együtt építhető. 

b) Nyílt árok csapadékvíz elvezetési rendszer tartható fenn, a már üzemelő közlekedési utak mentén. 

 INDOKLÁS: Településképi arculatformálásra a HÉSZ-ben nem lehet hivatkozni. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (21) A településen új (közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia ellátási 
hálózatot építeni, illetve a meglévő hálózat rekonstrukcióját engedélyezni földkábeles, illetve 
légkábeles elhelyezéssel szabad. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. §-a és 16. §-a ebben a tárgykörben más tartalmú 
előírásokat hoz. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (24) Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell 
elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetőek el. 
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A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára 
szerelhetőek. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 16. § (2) azonos tartalmú előírás. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (25) Távközlés: A település közigazgatási területén új távközlési hálózatot létesíteni, ill. meglévő 
hálózat rekonstrukcióját engedélyezni, vagy földalatti (földkábel, alépítmény), vagy más légkábeles – 
kisfeszültségű és közvilágítási, kábel TV– hálózatokkal egy tartószerkezeten történő elhelyezéssel 
szabad. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. §-a és 16. §-a ebben a tárgykörben más tartalmú 
előírásokat hoz. 

MÓDOSÍTÁS: 

17.§ (27) A 6,0 méternél magasabb közszolgálati hírközlési antennák csak építési engedéllyel 
helyezhetők el. Hírközlési antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy az 
építésiengedélyezésre benyújtott tervdokumentációban igazolásra kerüljön, hogy az elhelyezni kívánt 
hírközlési antenna megjelenése a fő rálátási irányokban nem károsítja sem a településképet, sem a 
tájképet. 

 INDOKLÁS: Az antenna az Eljr. 37. § (1) a) hatálya alá eső településképi követelmény. A TKR 14. § 
(1) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[16. Zöld területek – a 18. § A Zkp jelű övezet] 

18. § 9. Az övezetben az alábbi melléképítmények helyezhetők el: 
9.1.) közmű becsatlakozási műtárgy,  
9.2.) közműpótló tárgy,  
9.3.) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2 m belmagassággal),  
9.4.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),  
9.5.) kerti építmény (hinta, csúzda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló 
műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél magasabb emelkedő lefedés nélküli terasz),  
9.6.) vízmedence,  
9.7.) kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,  
9.8.) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő, valamint  
9.9.) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. §-a és 16. §-a ebben a tárgykörben más tartalmú 
előírásokat hoz. 

 INDOKLÁS: A zöldfelületek kialakításának módja az Eljr. 36. § (2) b) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (3) és (4) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[16. Zöld területek – a 18. § A Zkp jelű övezet] 

18. § 10. Az övezetben létesíthető épületeken kizárólag magas tető alkalmazása lehetséges. A tető 
hajlásszöge 35-45 fok között választható meg. 
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 INDOKLÁS: A tetőzet kialakításának módja az Eljr. 36. § (4) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR a zöldterületekre nem határozza meg a tető hajlásszögét. 

MÓDOSÍTÁS: 

[16. Zöld területek – a 18. § A Zkp jelű övezet] 

18. § 12. Közparkot kertészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani. 

 INDOKLÁS: A zöldfelületek kialakításának módja az Eljr. 36. § (2) b) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (3) bekezdése ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[19. Mezőgazdasági övezetek – A mezőgazdasági övezetek általános előírásai] 

21. § (4) Az övezetekben a teleknek csak a kivett művelési ágú része keríthető le, természetes hatású 
anyag használatával. A beépítetlen telek, vagy telekrész nem keríthető le. 

 INDOKLÁS: Az építmény anyaghasználata az Eljr. 36. § (2) aa) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR ebben a tárgykörben nem hoz előírást. 

MÓDOSÍTÁS: 

[19. Mezőgazdasági övezetek – A mezőgazdasági övezetek általános előírásai] 

21. § (6) Az építményeken kívülről látható burkolatként csak természetes hatású anyag alkalmazható. 
Az épületek földszinti padlószintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb 
magasságban alakítható ki. 

 INDOKLÁS: Az építmény anyaghasználata az Eljr. 36. § (2) aa) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (2) az anyaghasználatot nem szabályozza, a padlószinttel kapcsolatban 
pedig azonos tartalmú előírást hoz. 

MÓDOSÍTÁS: 

[20. A mezőgazdasági övezetek részletes előírásai] 

22. § (2) 24. A lakóépület maximum 4,5 méter építménymagasságú és csak magas tetős kialakítású 
lehet. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg. 

 INDOKLÁS: A tetőzet kialakításának módja az Eljr. 36. § (4) hatálya alá eső településképi 
követelmény. A TKR 13. § (2) ebben a tárgykörben mást ír elő. 

MÓDOSÍTÁS: 

[IV. FEJEZET ÉRTÉKVÉDELEM – 23. Természeti értékek védelme] 

25. § (1) Természeti területen épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések 
elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját, (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási 
útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy a 
természeti értékek ne sérüljenek. megóvása mellett egyben a táj jellegéhez is igazodjon. 

 INDOKLÁS: A zöldfelületek kialakításának módja az ott elhelyezhető kerti építmények kialakítása 
az Eljr. 36. § (2) b) hatálya alá eső településképi követelmény. A TKR 13. § (3) bekezdése ebben a 
tárgykörben mást ír elő. 

 INDOKLÁS: Az egyéb műszaki berendezések kialakítása az Eljr. 27. § (3) c) és a 39. § (1) hatálya 
alá eső településképi követelmény. A TKR 14. §-a és 16. §-a ebben a tárgykörben más tartalmú 
előírásokat hoz.  

 INDOKLÁS: A táj jellegéhez való igazodásra helyi építési szabályzatban nem lehet hivatkozni. 
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III. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG 
IGAZOLÁSA 

A Magyarország és kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 
2019. január 2‐án lépett hatályba. A törvény második része foglalja magába az Országos 
Területrendezési Tervet (OTrT). Pest megye területrendezési tervét (PMTrT) Pest Megye Önkormányzata 
Közgyűlésének 10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendeletével fogadták el. 

A Helyi Építési Szabályzat tervezett módosítása a Trtv.-ben és az OTrT-ben, valamint a PMTrT-ben 
szabályozott tartalmakra nem terjed ki. A HÉSZ módosítása kizárólag a TKR-rel való jogharmonizáció 
érdekében történik, ami a területrendezési tervek szempontjából nem releváns. Ezért a területrendezési 
tervekkel való összhang vizsgálata nem szükséges. 

IV. SZAKÁGI MUNKARÉSZEK 

IV.1 TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 
A HÉSZ módosítása kizárólag a TKR-rel való jogharmonizáció érdekében történik. Az érintett építési 
övezetekben a minimálisan kialakítandó zöldfelületi mérték nem csökken, a módosítás 
környezetvédelmi, természetvédelmi és tájrendezési tartalmakra nem terjed ki. 

A tervezett módosítás nem teszi szükségessé tájrendezési javaslat kidolgozását. 

IV.2 KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 
A HÉSZ módosítása kizárólag a TKR-rel való jogharmonizáció érdekében történik. A közlekedési 
infrastruktúra elemei és a gépjárműelhelyezési szabályok nem módosulnak.  

A tervezett módosítás nem teszi szükségessé közlekedési javaslat kidolgozását. 

IV.3 KÖZMŰ- ÉS HÍRKÖZLÉSI JAVASLAT 
A HÉSZ módosítása kizárólag a TKR-rel való jogharmonizáció érdekében történik. A módosítás nem okoz 
változást a közműhálózatban, többlet közműigényeket nem keletkeztet.  

A tervezett módosítás nem teszi szükségessé közmű- és hírközlési javaslat kidolgozását. 

IV.4 ÖRÖKSÉGVÉDELMI JAVASLAT 
A HÉSZ módosítása kizárólag a TKR-rel való jogharmonizáció érdekében történik. A tervezett 
módosítások régészeti és műemlékvédelmi érdekeket, helyi védelmi értéket nem érintenek 

A tervezett módosítás nem teszi szükségessé örökségvédelmi javaslat kidolgozását és örökségvédelmi 
hatástanulmány készítését. 
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V. JÓVÁHAGYOTT RENDELET – 8/2025. (X. 2.) 
Kivonat Kőröstetétlen Község Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. szeptember 23-ai nyilvános 
testületi üléséről: 
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VI. MELLÉKLETEK 

VI.1 TERVINDÍTÓ HATÁROZATOK – KIVONATOK 
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VI.2 FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS A DOKUMENTÁCIÓ TARTALMÁRÓL 
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VI.3 A KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELŐS SZERVEK VÉLEMÉNYE A KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT SZÜKSÉGTELENSÉGÉRŐL 
Egyeztetési eljárásban résztvevő 
államigazgatási szerv 

Megnevezés Megkeresés 
kiküldése 
/  
Átvétel 
dátuma 

Vélemény 
érkezett 
 
VÁLASZADÁSI 
HATÁRIDŐ:  
8 NAP 

Hivatkozási szám Környezeti 
vizsgálat 
lefolytatását 
szükségesnek 
tartja-e, ha 
igen miért 

Egyéb, a 
településrendezési 
eszközök 
módosításával 
kapcsolatos észrevétel, 
javaslat 

1. a környezetvédelmi hatóság, a 
környezetvédelemre kiterjedően 

PVMKH 
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.15. 
Határidőn túl! 

PE/KTHF/32024-
2/2025 

NEM - 

2. a nemzeti park igazgatóság, a 
természet- és tájvédelemre 
kiterjedően  

Duna-Ipoly Nemzeti 
Park Igazgatóság 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.10. DINPI/4113-1/2025. NEM - 

3. természetvédelmi hatóság, a 
természet- és tájvédelemre 
kiterjedően 

PVMKH 
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.15. 
Határidőn túl! 

PE/KTHF/32024-
2/2025 

NEM - 

4. közegészségügyi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal, a környezet- és 
település-egészségügyre 
kiterjedően; 
a népegészségügyi 
feladatkörében eljáró Budapest 
Főváros Kormányhivatala, a 
természetes gyógytényezők, 
gyógyhelyek természeti 
adottságainak védelmére 
kiterjedően 

BFKH Népegészségügyi 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.10. 
 
 
 
 
2025.07.10. 

BP/PNEF/01254-
3/2025. 
 
 
 
BP/PNEF/01254-
4/2025. 

NEM 
 
 
 
 
NEM 

 
 
 
 
 
A módosítás során a felszín 
alatti vizek, a földtani közeg 
védelmére fokozott figyelmet 
kell fordítani. 

5. a vízvédelmi és vízügyi hatóság, a 
felszíni és a felszín alatti vizek 
minőségi és mennyiségi 
védelmére kiterjedően 

JNSZVMKH Tűzvédelmi, 
Iparbiztonsági és 
Vízügyi Hatósági 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.09. 30411/3063/2025.ált. NEM - 

https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
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6. az illetékes hulladékgazdálkodási 
hatóság, a hulladékgazdálkodásra 
kiterjedően 

PVMKH 
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.15. 
Határidőn túl! 

PE/KTHF/32024-
2/2025 

NEM - 

7. a települési önkormányzat 
jegyzője, a helyi környezet- és 
természetvédelemre kiterjedően  

Jászkarajenő 
Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.04. H/1590-2/2025. NEM - 

8. a települési önkormányzat 
jegyzője, a helyi környezet- és 
természetvédelemre kiterjedően  

Ceglédi Közös 
Önkormányzati Hivatal 

 Vélemény nem 
érkezett 

   

9. a települési önkormányzat 
jegyzője, a helyi környezet- és 
természetvédelemre kiterjedően  

Abonyi Polgármesteri 
Hivatal 

 Vélemény nem 
érkezett 

   

10. a települési önkormányzat 
jegyzője, a helyi környezet- és 
természetvédelemre kiterjedően  

Törteli Polgármesteri 
Hivatal 

 Vélemény nem 
érkezett 

   

11. a települési önkormányzat 
jegyzője, a helyi környezet- és 
természetvédelemre kiterjedően 

Tószegi Polgármesteri 
Hivatal 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.03. ALT/417-2/2025. Érintettséget 
nem állapított 
meg 

- 

12. az állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal, az épített 
környezet védelmére kiterjedően 

PVMKH Állami 
Főépítész 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.03. PE/AF/00277-
2/2025. 

NEM Eljárásrendi szabályokról 
tájékoztatás 

13. erdészeti feladatkörében eljáró 
megyei kormányhivatal az 
erdővédelemre kiterjedően 

PVKH Agrárügyi 
Főosztály – 
Erdőfelügyeleti Osztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.15. 
Határidőn túl! 

PE/ERDŐ/4624-
2/2025 

NEM - 

14. talajvédelmi feladatkörében eljáró 
megyei kormányhivatal 

PVMKH Élelmiszerlánc-
biztonsági, 
Állategészségügyi, 
Növény- és Talajvédelmi 
Főosztály Növény- és 
Talajvédelmi Osztály 

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.04. PE/TV/00937-2/2025 NEM Termőföld hasznosításával 
járó tevékenységek 
esetében tett előírásokat 

15. a földvédelmi feladatkörében 
eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal, a termőföld 
mennyiségi védelmére kiterjedően 

PVMKH Földhivatali 
Főosztály 

 Vélemény nem 
érkezett 
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16. Budapest Főváros 
Kormányhivatala (kizárási feltétel 
fennállása esetén a kulturális 
örökség védelméért felelős 
miniszter) a kulturális örökség 
(műemlékvédelem, régészet) 
védelmére kiterjedően 

BFKH Építésügyi és 
Örökségvédelmi 
Főosztály 

 Vélemény nem 
érkezett 

   

17. az országos tisztifőorvos, a kémiai 
biztonságra kiterjedően 

Nemzeti 
Népegészségügyi és 
Gyógyszerészeti 
Központ  

2025.07.02./ 
2025.07.02. 

2025.07.07. NNGYK/55426-
2/2025 

NEM - 

18. súlyos ipari balesetek 
megelőzésére kiterjedően 

PVMKH Tűzvédelmi, 
Iparbiztonsági és 
Vízügyi Hatósági 
Főosztály 

2025.07.02./ 
2025.07.03. 

2025.07.08. 30414/9090-
1/2025.ált. 

NEM - 

19. közegészségügyi hatáskör PVKH Ceglédi Járási 
Hivatal 
Népegészségügyi 
Osztály 

2025.07.03./ 
2025.07.03. 

2025.07.04. PE-03/NEO/2113-
2/2025 

Áttétel - 

https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest/megye/szervezet/tuzvedelmi-iparbiztonsagi-es-vizugyi-hatosagi-foosztaly
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VI.4 A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGTELENSÉGÉRŐL SZÓLÓ 
HATÁROZAT 
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VI.5 FELHÍVÁS PARTNERSÉGI VÉLEMÉNYEZÉSRE 
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VI.6 PARTNERSÉGI ELJÁRÁST LEZÁRÓ ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZAT 
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VI.7 AZ ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ VÉLEMÉNYE 
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